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1、 总则
1.1 为使设计满足美观舒适、成本可控、管理及维修便利等要求，提高设计质量，制定此任务书，乙方须按任务书要求进行设计，如有问题，请及时与甲方沟通。
1.2 本任务书是在满足国家及地方相应标准及规范的基础上，积累正方地 产客户所反馈的信息、总结项目开发设计的实践经验，对设计中要求和做 法进行必要的明确、完善和补充后编制而成。以达到预防设计常见缺陷问 题、提高设计质量、体现正方地产精品要求的目的。
1.3 本设计任务书适用范围为精装修空间面客区室内灯光设计顾问服务。设计及前期服务须积极配合协调建筑、室内硬装、软装、二次机电、艺术品、标识等各专业的工作，完整、准确体现设计方案的构思，务求完成精品。
2、 [bookmark: _Toc1982]项目总体概况
[bookmark: _Toc10710][bookmark: _Toc407205397]2.1 项目名称
“鸿都酒店更新改造项目（酒店）”（以下简称“本项目”）
[bookmark: _Toc407205398][bookmark: _Toc11013]2.2 项目范围与现状
2.2.1项目地点：本项目位于珠海市香洲区拱北片区迎宾南路东侧、粤海东路北侧， 毗邻拱北口岸、步行街等商业中心，该项目用地面积约为6288.08 m², 用地性质为二类居住用地、旅馆业用地、商业用地。
[bookmark: _Toc410828095][image: IMG_256]
2.2.2 自然条件：
2.2.2.1 气象水文：珠海市香洲区属南亚热带季风湿润气候，冬无严寒，夏无酷暑，年平均气温24℃，四月至九月的雨量约占全年的80%。平均最低气温出现在1月，月均温度14.6℃，平均温度最高的7月气温达到28.6℃。
2.2.2.2 建筑气候区划：珠海市属于《中国建筑气候区划图》中夏热冬暖地区。
2.2.2.3 城市主风向：东风为常向风，夏以东南风为主。
2.2.3 场地现状
本项目用地西侧为银都酒店、恒虹世纪广场(希尔顿酒店),南侧为兴都酒店、华融时代广场等，均为超高层商业建筑，建筑质量较好； 东侧为陆达医院，建筑质量一般；北侧则为老旧居住小区，建筑质量较差。
2.2.4 项目主要经济指标
	事项
	数值
	备注

	用地面积
	6285.57
	

	总建筑面积
	92360.58
	含幼儿园地库

	其中
	地上
	65786.89
	

	
	其中
	住宅
	35260.50
	

	
	
	可售商业
	458.97
	

	
	
	酒店占用商业
	4505.18
	

	
	
	酒店
	19758.87
	

	
	
	配套
	1080.49
	

	
	
	架空层
	2637.47
	

	
	
	避难区
	998.53
	

	
	
	住宅阳台建筑面积
	1086.88
	

	
	地下
	26573.69
	

	停车位
	358
	

	其中
	地上
	0
	

	
	地下
	358
	

	
	其中
	住宅停车
	276
	

	
	
	商业停车
	10
	

	
	
	幼儿园停车
	12
	

	
	
	酒店停车
	60
	



(注：最后指标以政府部门批复的数据为准。)

三、法律、法规及设计依据
3.1  国家现行有关建设工程设计等规范、政策、条例、规定、技术要求。
3.2 珠海市其他各市政专业公司、专业部门最新有关政策、条例、规定、技术要求。
3.3设计范围室内精装扩初图，以及软装、艺术品、标识等专业点位电子文档；
3.4 本设计任务书;
3.4 酒店管理公司相关标准；
3.5 甲方提供的相关图纸及资料 。
四、酒店定位及成本控制要求
[bookmark: _Toc9302]4. 1项目定位
[bookmark: _Hlk68180519][bookmark: _Toc16448][bookmark: _Toc407205401]4.1.1酒店定位：奢华级酒店（参见酒店品牌相关酒店标准）；
4.1.2酒店目标客群：本地消费客人、旅游消费客人、港澳投资客人。
4.2 室内灯光设计限额：详见成本估算控制表（后续补充）。
五、室内灯光设计范围及主要工作内容
5.1 提供室内面客区灯光设计及相关咨询服务，包括但不限于：
5.1.1室内区域：酒店公共面客区域及客房区域，详见下图设计范围面积表：
[image: 鸿都酒店更新项目（酒店）室内灯光设计范围面积表_20250930_01]























另含与酒店大堂连同的首层住宅大堂，约443.85㎡：
[bookmark: _GoBack][image: ]

5.1.2设计范围为酒店客人能到达的所有区域，包括但不限于以下区域：
1）样板间；
2）各类客房(标准客房，角部客房，2开间套房，3开间套房，总统套房等)、客房走廊；
3）各层客人电梯厅(含客房层，公共层及车库层等)、电梯轿厢
4）首层大堂区域（含公区卫生间、走廊）；
5）大堂吧、全日餐厅(含用餐区及开放厨房)、中餐厅(如有)；
6）宴会厅、宴会前厅、各类会议室(大会议室，小会议室，董事会议室等)、茶歇区、新娘房、公共卫生间等；
7）健身房、泳池区、男女更衣区等；
8）其它客人可达的公共区域，包括卫生间、公共走廊、楼梯、地下室落客区等；
9）所有的开放式厨房或展示厨房的灯光设计，均在灯光设计的服务范围内。
10）另包含住宅首层大堂部分；
[bookmark: _Toc15420][bookmark: _Toc394326310]备注：设计范围不受此面积约束，后期根据甲方的需求进行调整，以实际室内设计面积为准。对于本项目室内精装设计范围的后期调整，设计方需配合调 整 。
[bookmark: _Toc407205416][bookmark: _Toc407205415][bookmark: _Toc395776347]六、设计风格 
6.1 设计风格
6.1.1室内区域：现代简欧风格、海派风格及岭南风格（根据部位不同风格有变化）
七、设计阶段及设计内容
7.1 照明概念设计阶段工作内容：
7.1.1 概念方案研究；
7.1.2 提供概念设计概要，包括草图和部分区域的初步布局；
7.1.3 室内照明，根据室内设计师提供的效果图或设计意向，完成照明方式的分析 示意图及场景示意图；
7.1.4 简要介绍方案的实施方式以及对设备安装方式的考虑；
7.1.5 在形成完整概念方案之前，以草图的形式向甲方中期汇报沟通一次。
7.1.6 形成完整概念方案成果，并进行成果汇报。
7.1.7 配合及室内装修公司完成室内装修设计
7.1.8本阶段，设计方提供的设计成果文件包括：
1)照明设计概念说明 (PDF 格式)
2)概念示意图 (JPG 或 PDF 格式)
3)效果图(或不同效果的参考图片) (JPG 或 PDF格式)
4)重点区域布灯图或安装示意图 (DWG及 PDF格式)(如有必要)
5) 设备估算
以上设计成果的装订文本文件8份及光盘电子文件一式2份。在设计方完成本阶段服务和提交以上成果文件，并经甲方书面确认后，设计方将进入设计的下一阶段。
7.2 照明方案扩初设计阶段
此阶段，设计方将参加设计协调会，深化设计理念，修订照明设计文件，提供如下服务：
7.2.1 以甲方提供的室内装修扩初CAD 图纸为基础，提供灯具安装与室内关系的节点大样图；
7.2.2 提供细部照明详图；
7.2.3 必要时提供重要位置的照度计算和说明；
7.2.4 提供灯具的详细参数要求说明书，包括灯具尺寸、光学性能及光源功率、光束角、色温等。如必要，根据灯具档次，应提供国内分别3家以上产品供选择；
7.2.5 如必要，提供为项目特殊设计的灯具资料；
7.2.6关于照明智能控制系统，设计方将与甲方聘请的智能化系统施工单位进行沟通协调；
7.2.8 图纸上将显示灯具的位置及回路连接，此信息需满足室内设计顾问、机电顾问作协调用途；
7.2.9 图纸上将显示灯具代号及回路代号，控制清单将提供灯具的数量，回路负载以及光源的类型；
7.2.10 当需要进行特别说明或灯具将被安装在一个特定的位置时，将提供相应的剖面细节图，图上将标出必要的施工尺寸以供室内设计顾问套入最终的施工图；
7.2.11 本阶段，设计方提供的设计成果文件包括：
1)重点区域的照度计算书 (PDF格式)
2)灯位布置图及回路图、控制回路表 (DWG 及 PDF 格式)
3)安装节点图 (DWG 及 PDF 格式)
4)灯具数量统计 (PDF格式)
5)灯具规格表及描述文件 (PDF 格式)
6)回路负载计算书 (PDF 格式)
7)剖面和细节图(根据室内图纸)
8)PDF格式的用电量分析及运行成本分析报告，以上设计成果的装订文本文件8份及光盘电子文件一式2份。在设计方完成本阶段服务和提交以上成果文件，并经甲方书面确认后，设计方将进入设计的下一阶段。
7.3 、施工图设计阶段
此阶段，设计方将为甲方提供施工图及招标技术支持服务，具体为：
7.3.1 提供可用于灯具供应商及控制系统招标的招标技术文件，包括：
1)灯位布置图；
2)节点示意图；
3)灯具数量统计；
4)灯具详细技术规格说明书；
5)灯具描述文件；
6) 控制系统说明书。
7.3.2 参与本照明设计范围内的招投标工作(包括灯具、控制系统等)的评标，提供咨询意见：
1)负责对投标单位进行招标答疑；
2)参与对投标单位提供的样品审核，并提供咨询意见；
3)参与招标现场灯光实景模拟试验（如需）；
4)如有特殊设计灯具，协助甲方指导供应商提供符合要求的产品。
7.3.3本阶段，设计方拟提供的设计成果文件包括：
1)灯位布置图、安装节点图 (DWG 及 PDF 格式)
2)灯具详细技术规格说明书、灯具数量统计 (PDF 格式)
3)灯位布置图及回路图、控制回路表 (DWG 及 PDF 格式)
4)以上设计成果的装订文本文件15份及光盘电子文件一式2份。在设计方完成本阶段服务和提交以上成果文件，并经甲方书面确认后，设计方将进入设计的下一阶段。
7.4、施工配合及调试阶段
7.4.1施工配合阶段：
设计方将参加协调会，配合甲方审核施工单位出具的相应灯具规格参数表、灯具实物样板、综合点位图照明点位图纸，并出具相应的意见：
1) 负责设计文件的技术交底；
2) 解答在项目实施过程中与照明设计工作相关的技术问题；
3）审核施工单位出具的灯具安装节点图，以保证灯具在室内安装效果；
4)审核施工单位出具的灯具回路图和连接图，确保正确的回路连接，以实现正确的场景效果；
5)审核施工单位出具灯具控制图和系统图，以保证灯具可按照设计实现舒适的场景效果。在设计方完成本阶段服务后，并经甲方书面确认后，设计方将进入设计的下一阶段。
7.4.2调试阶段
1)按照施工进度计划，配合业主进行安装巡视及验收，提供现场巡场记录，并指导照明工程承包商进行灯光效果调试；
2在照明控制设备供应商与照明工程承包商共同确认照明控制设备安装正确并试运行后，进行灯光场景设定；
3)项目完成后出具验收报告。
八、设计成果质量要求
8.1 设计要求
8.1.1 照明设计应以室内硬装和软装概念设计为依据，从城市的观念入手，  结合当地的历史文化及地域特色，运用现代照明设计手法，创造出具有生 命力的照明主题，做到技术与艺术的交融。室内设计可提供方案设计参考， 无需施工图设计。
8.1.2 照明设计应着力表现室内设计效果，塑造能够表达空间意向的光环境， 形成项目独特的个性和商业氛围。
8.1.3 照明设计效果应富有时代气息，符合现代审美品味，突出项目子项特  征气氛，并与室内的使用功能及重要空间的地位相匹配。应该按照本项目 中的功能分类，区别对待，强调以照明营造氛围和艺术效果，在设计中应  该重点突出、层次分明，并须考虑节假日和非节假日不同时段的照明效果。
8.1.4 照明设计还应考虑附属标识及广告灯箱等的照明效果，并对室内灯光 设计给予建议，以协调照明的整体设计，同时要注意有效控制商业活动的 照明对酒店等的不利影响。
8.1.5 照明设计应着重表现大堂、餐饮区、电梯厅、客房和过道。突出酒店 氛围，强化空间的标识导向性，并在色彩上突出表现。
8.1.6 照明灯具的选择，应结合室内设计的风格特点，通过设计合理的构造 处理，选择适合的照度标准，使用节能的光源和灯具，精心设计制定照明 方案和控制系统，节省造价及节约能源。
8.1.7 灯光设计中所使用的照明设备，特别是电气设备和控制系统应是技术成熟、安全可靠、广泛使用的产品，并便于维修管理。
8.1.8 照明方案应按平时效果、重大节假日效果进行区别设计以及灯光的控 制；并应在平时效果、重大节假日效果中分别分时段进行控制设计，并明确表达分时段效果。
8.2 详细设计要求：
8.2.1 空间照明
1) 提供总体照明设计方案，室内空间机电设计提供配电回路，由灯光 设计单位把控室内灯光效果。
2) 按照各空间的用途、位置进行区别设计。
3) 为方便不同的空间管理和计费，供电系统分楼、分区、分业态进行 单独供电，单独计量。有条件的各空间单独引自各自店内配电箱。
9.2.2 立面照明
照明灯具按照设计情景开启。立面照明可以采用EIB 智能照明系 统。(不能超过限额)
8.2.3 照明控制：
1) 对整个空间照明可以进行集中智能照明控制(如EIB系统) , 控 制系统根据不同的空间进行控制,在中控中心进行控制，有BA的纳入楼控系统。
2) 空间照明若采用独立的集中智能照明控制系统，在酒店运营指定区域进行控制。
8.2.4 设计配合：
1) 在方案设计得到甲方正式书面确认后，在甲方认可或提出修改意见的方案基础上进行方案修改及深化设计；
2) 甲乙双方需指定专人保证进行有效、畅通的沟通渠道，确保深化设 计及修改工作的顺利进行，最终达到甲方的书面认可。
3) 乙方方案可能产生的诸如消防规范、设备、结构荷载设计、外维护 墙保温系数、幕墙抗震、抗风、水密性等技术设计问题的反馈，乙 方应根据各方反馈意见对原设计方案作符合原设计方案构思、目标 的优化修改调整，并完成深化设计工作。
4) 乙方须与方案设计单位、施工图设计单位、各类顾问单位、二次深化设计单位进行密切沟通，及时协调相互的条件和要求，严格保证深化设计的可实施性。
5) 一般空间照明主要用途是装饰性和以功 能性结合，注意避免造成光污染浪费或不足。

九、设计周期及服务次数(以最终签订合同为准)
根据本项目开发计划，设计时间暂定依次按照如下进度安排：

	工作阶段
	时间(日历日)
	备注

	概念设计阶段
	30天
	

	扩初图设计
	30天
	

	施工图设计阶段
	50天
	

	施工现场配合阶段
	按现场施工进度要求
	


此时间为单业态设计周期，需设计方针对不同业态分配专业小组跟进。如果时间 有变化，需严格按甲方要求执行。以上时间，起始日期最终以我司的通知时间为准，不包括我司反馈意见的时间，含双方会议评审时间。且根据甲方通知及项目进度需求，乙方须配合完成相关工作。(备注：以上设计现场服务总次数不超过20次，由于乙方各阶段出图质量、效果及其他因素达不到甲方原要求而造成成果调 整及服务次数增加，所产生的额外费用甲方不承担。)
[bookmark: _Toc32066][bookmark: _Toc10621961][bookmark: _Toc5134][bookmark: _Toc10621962][bookmark: _Toc14277][bookmark: _Toc25748]十、其它设计要求：
11.1 设计进度控制要求：设计工作开展之后乙方需提交总体设计进度计划供甲方审批，若出现进度滞后的情况，则应书面说明具体原因，并在满足总体进度计划的前提下，及时调整阶段进度计划。
11.2设计质量控制要求：
11.2.1根据设计合同约定的设计深度要求进行，并严格执行，若设计深度不满足要求，则进行修改直到满足深度要求。
11.2.2加强对各阶段设计控制管理，建立各专业初步设计及施工图审核标准，对设计成果的质量进行严格控制，减少错、漏项。若与专业之间配合不到位，导致图纸碰撞产生的变更，造成经济损失，甲方保留追究责任的权力。
11.3设计成本控制要求：
设计限额：乙方根据甲方提交的设计限额要求进行设计管理，要求各专业严格按照设计限额进行设计。若设计成果的限额指标超出限额要求，则进行修改直到满足限额要求。若对限额存在疑义，可向甲方提出书面建议。
11.4设计服务其他要求：
11.4.1 设计交底：设计人交付室内施工图以后，对委托人提出的疑问应及时解析答疑并补充完善。
11.4.2 施工配合：施工过程中，对深化图、灯具参数表、灯具实物样板审核确认，安装调试阶段提供技术指导，配合业主参与验收等。
11.4.3 设计例会：设计人应根据甲方要求牵头组织定期的设计例会，并协调全专业及各专项顾问参加设计、施工、验收各阶段的相关会议，无特殊情况不得缺席。
11.4.4 验收服务：设计人应积极配合发包人进行工程验收，并及时履行各种验收文件的签字手续。
11.4.5方案调整：本项目为设计包干，涉及的方案调整、设计变更所有设计范畴内的工作均需无条件配合，项目所需要的图纸及技术文件、方案图应按甲方要求无条件更新并提供，如需费用按合同要求执行。如发现在涉及以上的配合未达到甲方任务要求，需按合同执行扣除费用。
11.4.6 设计时效性：方案调整及时性，对于甲方及管理方提出的方案优化、技术要求等需在1天内给予书面回复，3天内完成优化方案。
11.4.7 变更时效性：变更的拉通及及时性，对于现场的变更，需由总包设计单位拉通全专业及专项设计单位，要求变更按照“一事一议”原则，协调各专业会签并统一发出。
11.4.8 设计缺陷：因设计原因或各专业不交圈导致的现场拆改，包含图纸深度不足，图纸标注错误、图纸笔误、材料备注缺漏错误等，因由设计人承担相应的拆改费用，并按合同条款相应处罚。
11.4.9 设计巡场：定期进行设计巡场，形成巡场报告，每阶段整体巡场至少1次，验收等阶段另计，原则上需完成巡场报告不少于一个月1次。
11.4.10 零号图：设计人需按甲方要求按时提供艺术品零号图纸（满足预算及施工深度），并保证图纸的深度及匹配现场的准确性，后续调整均以变更的形式提供。
11.5 以上各条如有违背，根据合同条款进行相应处罚。
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