
2026-2027铂悦香山案场石材地砖养护及木地板打蜡专项服务采购技术需求书
一、项目概况
1. 项目名称：铂悦香山案场
2. 项目地点：香洲区梅华东路与兴业路交叉口西南80米
3. 服务期限：1年，进场时间以甲方通知为准

二 、采购范围及内容
1.石材地砖养护与翻新：
对各类天然石材（如大理石、花岗岩）及人造石材地面进行清洁、研磨、结晶硬化处理，以保持其光泽度和耐磨性。
针对石材出现的返碱、锈斑、划痕、污渍渗透、沉降发黑等病变进行专项治理与修复。
对室外麻石等粗糙面石材进行深度清洁及防渗透处理。
2.木地板打蜡与抛光：
对木质地板进行彻底的清洁、打磨抛光，去除表面污渍及细微划痕，恢复地板原有光泽。
使用符合环保标准的专用蜡品进行均匀涂布，确保蜡层附着力强、防滑耐磨、光亮持久。

 三、服务要求
1.质量标准：
大理石晶面养护标准：
光泽度：表面应清澈透亮，呈现镜面效果，光泽度平均需达到85度以上（最低不低于80度），基本达到新出厂石材的标准 。
硬度与平整度：晶硬层应耐磨、防滑，普通行走或硬物不易造成划痕；表面平整度误差不大于1mm/2m 。
抗污性能：封闭石材表层气孔后，常见污渍（如酱油、食用油、水渍）在表面停留24小时不应发生渗透 。
病变石材养护标准：
外观检测：修复区域与原石材应无明显色差，表面平整无凸起，距0.5米处目视无可见修补痕迹或磨痕 。
光泽度恢复：经过修补和重新结晶抛光后，石材表面光泽度应恢复至80度以上，且倒影清晰无扭曲 。
防护性能测试：在治理后的石材表面滴上水、油或碳酸饮料，静置30分钟以上，液滴应保持珠状无下渗现象，证明防水防污性能达标 。
木地板打蜡养护标准：
外观光泽度：地板表面应清澈透亮，光泽均匀，无明显色差、浓淡不均或漏涂现象。
表面平整度：蜡层固化后应平整光滑，无蜡块堆积、无“斑马线”状圈痕、无泛白或起雾现象 。
触感与防滑性：光脚踩踏应感觉温润顺滑，且具备良好的防滑性能，不应有黏脚或过度打滑的现象 。
2.服务频次：
售楼中心户内大理石晶面养护，每月1次；病变石材养护半年1次；木地板打蜡半年1次；具体时间安排由甲方通知为准。
3.作业规范：
作业期间需做好周边环境的成品保护，避免对家具、墙面及未施工区域造成污染或损坏。
使用的清洁剂、晶面剂、地板蜡等物料需为中性环保产品，并提供产品合格证明及检测报告，严禁腐蚀性材料损伤地面。
服务人员身体健康，形象良好，无吸毒史、无纹身，服务期间不得出现酗酒、打架斗殴、发生争吵等不文明行为，服从招标人及现场管理。
中标人需为服务人员购买社保或意外险/商业险，且由中标人承担用工的所有风险（不仅限于工伤、解雇风险等）。
4、 费用预算
本次招标预算金额为限价103620.00元，其中分项报价汇总不允许超过招标预算价。
	序号
	服务内容
	面积
	服务次数
	单次费用
	年度费用
	备注

	1
	大理石晶面养护
	933㎡
	12次
	7000.00
	84000.00
	每月1次据实结算

	2
	病变石材养护
	200㎡
	2次
	5700.00
	11400.00
	半年1次据实结算

	3
	木地板打蜡
	411㎡
	[bookmark: _GoBack]2次
	4110.00
	8220.00
	半年1次据实结算

	4
	合计
	103620.00
	






5、 考核结算规则

	大理石晶面养护考核细则

	考核项目
	考核标准与要求
	扣分规则
	备注/验收标准

	光泽度与平整度
	表面清澈透亮，呈现镜面效果；光泽度平均≥85度，平整度误差不大于1mm/2m
	未达标每平米扣50元
	最低不低于80度

	结晶层质量
	晶硬层耐磨、防滑，无划痕；无机械磨痕或蜡层堆积
	每处扣50元
	普通行走或硬物不易造成划痕

	抗污与固化
	常见污渍（茶水、果汁等）在表面停留24小时无渗透；固化期内禁止踩踏或放置重物
	固化期违规每次扣50元
	封闭表层气孔后做抗污测试

	安全与文明施工
	设置明显"正在施工，请勿靠近"警示牌；严禁使用酸性或强碱性清洁剂
	未设置“警示牌”每次扣50元；违规使用一次扣100元
	造成石材腐蚀按原价赔偿

	工完场清
	施工完毕后清理遗留垃圾和工具，恢复现场整洁
	每次扣50元
	做到"工完场清"




	木地板打蜡养护考核细则

	考核项目
	考核标准与要求
	扣分规则
	备注/验收标准

	表面质感与外观
	蜡层固化后平整光滑，无"斑马线"圈痕、无泛白起雾、无漏涂
	每处扣50元
	强化复合地板严禁打蜡

	防滑与触感
	光脚踩踏温润顺滑，具备良好防滑性能；无黏脚或过度打滑现象
	每次扣50元
	实木/实木复合地板适用

	环境与安全
	严禁在湿度>70%或温度<5℃环境下施工；施工前需做局部试涂
	违规每次扣50元
	湿度过高导致蜡层泛白起雾

	安全与文明施工
	设置明显"正在施工，请勿靠近"警示牌；严禁使用酸性或强碱性清洁剂
	未设置“警示牌”每次扣50元；违规使用一次扣100元
	造成石材腐蚀按原价赔偿

	工完场清
	施工完毕后清理遗留垃圾和工具，恢复现场整洁
	每次扣50元
	做到"工完场清"




	病变石材养护考核细则

	考核项目
	考核标准与要求
	扣分规则
	备注/验收标准

	病变消除
	锈斑、泛碱、水斑等病变需彻底清除；修复区域与原石材无明显色差
	距0.5米处目视有可见修补痕迹，每扣50元
	修复后需打磨平整

	防护性能测试
	治理后表面滴水测试，30分钟内液滴保持珠状无下渗
	未达标每平米扣50元
	防水防污性能达标

	现场安全管理
	设置明显"正在施工，请勿靠近"警示牌；严禁使用酸性或强碱性清洁剂
	未设置“警示牌”每次扣50元；违规使用一次扣100元
	造成石材腐蚀按原价赔偿

	工完场清
	施工完毕后清理遗留垃圾和工具，恢复现场整洁
	每次扣50元
	做到"工完场清"




