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香宁花园32栋、33栋、36栋及华发十字门国际海岸花园肉菜市场物业
价值评估服务采购任务书













 编制单位：珠海正方集团有限公司
编制日期：2026年9月

[bookmark: _Toc21462]项目概况
项目一：
（1）项目名称：香宁花园32栋、33栋、36栋
（2）项目地点：珠海市香洲区翠香街道香宁二街
（3）招标人：珠海正方集团有限公司
（4）产权所属人：珠海市香洲区机关事务管理局
（5）物业清单：香宁花园32栋、33栋、36栋共83套物业，建筑面积为
4759.22m²。
项目二：
[bookmark: OLE_LINK4]（1）项目名称：华发十字门国际海岸花园肉菜市场
（2）项目地点：珠海市香洲区湾仔银和巷26号肉菜市场
（3）招标人：珠海正方集团有限公司
（4）产权所属人：珠海市香洲区财政局
（5）物业清单：华发十字门国际海岸花园肉菜市场建筑面积为1156.42m²。
1、 评估目的及依据：
（一）评估目的
对香宁花园32栋、33栋、36栋共83套物业及华发十字门国际海岸花园肉菜市场物业进行市场价值评估，为上述物业账务入账提供价值依据，并为后续办理物业所有权过户相关手续提供价值参考。
（二）评估依据
由采购人提供房源明细表等评估所需资料。
三、招标内容
（一）完成采购人指定上述物业的市场价值评估。在保证质量并符合实际价值的前提下出具房地产估价报告。
（二）编制项目物业的评估报告书，所有成果文件符合国家及广东省资产评估标准并组织和确保通关相关主管部门的评审。
（三）提供评估相关的其它咨询服务。
四、价值评估要求
（一）物业价值评估要求
1.按国家有关法律、行政法规和估价规范准则要求，出具房地产估价报告。
2.在对物业进行评估时，要考虑到物业功能、建成年份、周边市场价格、产权证证载面积等方面的情况。
（二）评估方法
1.评估专业人员应当恰当选择评估方法，除依据评估执业准则只能选择一种评估方法的外，应当选择两种以上评估方法，经综合分析，形成评估结论，编制评估报告。
2.执行标准：执行国家、广东省、珠海市现行法律法规及相关规定要求。
3.其他事项：评估报告出具后，须发送一份成果扫描版给采购人指定经办人，并装订3份成果文件送采购人存档。
五、工作进度及成果要求
（一）中标后，接到正式评估委托函之日起7个工作日内提交咨询报告（初稿），满足动态管理要求。
（二）如采购人对咨询报告（初稿）有修改意见，需在采购人提出修改意见后的3个工作日内作出修改；如采购人无相关修改意见，则在采购人确认通知后的1个工作日内出具正式盖章的咨询报告。
（3） 服务期限为中标通知书发出之日起至项目完成时止。
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